Zatacznik nr 1
do Regulaminu przetargu

Umowa najmu / Projekt
zawarta w dniu [*] r., pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Bochni ,,Szpital Powiatowy” z siedzibg w Bochni
przy ul. Krakowskiej 31, 32-700 Bochnia, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Krakowie, Wydziat XII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego i wpisanym do rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji, Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, pod numerem KRS
0000031986, posiadajagcym numer NIP 8681604021, REGON 000304349,

reprezentowanym przez:

Jarostawa Kycie - DYREKTORA

zwanym dalej WYNAJIMUJACYM

[°],
zwanym dalej NAJEMCA.

Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego rozstrzygnietego
w dniu [*]2014r.

Wynajmujacy posiada zgode na zawarcie umowy najmu zgodnie z Uchwatg XXXIX/416/2014 Rady Powiatu w
Bochni, zdnia 25 czerwca 2014 r.

81
1. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenie (dalej jako: Lokal) potozone w suterenach budynku C SP ZOZ w Bochni
,Szpital Powiatowy” im. bt. Marty Wieckiej, ul. Krakowska 31, 32-700 Bochnia, o tgcznej powierzchni 39 mz, a takze
nastepujgca powierzchnie pod automaty sprzedajgce artykuty spozywcze (dalej jako: Automaty):

2 .

a. ..m"-zlokalizowane ...
2 .

b. ..m"—zlokalizowane ...
2 .

c. ..m"-zlokalizowane ...

2. Najemca bedzie wykorzystywat lokal do celéw dziatalnosci handlowo —gastronomicznej.

3. Rodzaj dziatalnosci handlowo — gastronomicznej, prowadzonej na terenie podmiotu leczniczego, nie moze
by¢ sprzeczny z przepisami prawa i powinien by¢ adekwatny do rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez
Wynajmujacego, tj., w szczegdlnosci, niezaktdcajacy udzielania swiadczen zdrowotnych ani komfortu
pacjentdw oraz niewptywajacy negatywnie na wizerunek szpitala prowadzonego przez Wynajmujgcego.
W przypadku wykonywania przez Najemce dziatalnosci sprzecznej z ww. ustaleniami, Wynajmujacy moze
wezwac Najemce do zaniechania prowadzenia okreslonej dziatalnosci z wyznaczeniem mu w tym celu
odpowiedniego terminu, a po jego bezskutecznym uptywie Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

§2
1. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Lokalu, w szczegdlnosci technicznym, i nie wnosi w
przedmiotowym zakresie zadnych uwag czy zastrzezen.
2. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Zzrédto cieptej wody oraz zrédto ogrzewania Lokalu zasilane bedg z
energii elektrycznej, a urzgdzenia stuzgce do tego celu zapewni Najemca we wtasnym zakresie.



Najemca we wtasnym zakresie podtaczy Automaty do zrddta zasilania energig elektryczna, znajdujgcego
sie w Lokalu, a takze bedzie zaopatrywac je w wode z wytgczeniem korzystania ze statego przytacza wody
na terenie Szpitala.

Najemca we wiasnym zakresie wykona remont Lokalu w zakresie przystosowania go do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci i bedzie go utrzymywad w takim stanie przez czas trwania najmu.

Wszelkie naktady dokonane przez Najemce na przedmiot najmu przypadajg po wygasnieciu niniejszej
umowy Wynajmujgcemu bez obowigzku zwrotu poniesionych przez Najemce kosztow ich wykonania.
Najemca uprawniony jest, w sposob i w zakresie kazdorazowo uzgodnionym z Wynajmujacym, do
zamieszczania na terenie Szpitala informacji o prowadzonej dziatalnosci.

§3
Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ miesieczny czynsz najmu za:
a. Lokal wfacznej wysokosci .............. zt netto (STOWNIE: ..o zh),

b. kazdy pojedynczy Automat w tgcznej wysokosci o ............ zt.  netto (stownie:

zgodnie z ofertg wybrang w wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego oraz
pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu, wynikajgce z niniejszej umowy lub
z przepiséw prawa.

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci w zakresie, w jakim Wynajmujgcy zobowigzany jest do jego

zaptaty oraz ubezpieczenie Lokalu.

Do czynszu najmu doliczony bedzie podatek VAT w ustawowe]j wysokosci.

Niezaleznie od zaptaty czynszu, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego opfaty

eksploatacyjne za:

1. koszty energii elektrycznej - refakturowane zgodnie ze wskazaniem odrebnego licznika, na podstawie
otrzymane] od dostawcy faktury VAT, w oparciu o srednig cene netto energii wynikajgcej z faktury
VAT za dany okres rozliczeniowy + obowigzujgcy podatek VAT. Miesieczne koszty energii elektrycznej
liczone bedg wedtug obowigzujgcej u dostawcy stawki, przy czym zmiana wysokosci stawki nie bedzie
zZmiang umowy;

2. wode zimng i $cieki — refakturowane wedtug przedstawionej kalkulacji:

=3 m®x cena wody oraz cena $ciekdw wynikajaca z faktury

miesiecznie: 1 osoba x 3 m
otrzymanej od dostawcy za dany okres rozliczeniowy + obowigzujacy podatek VAT;

3. odpady komunalne — w zryczattowanej wielkosci wynoszacej miesiecznie 1 m’, powstate w wyniku
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci - refakturowane na podstawie otrzymanych faktur
wystawionych przez $wiadczgcych w/w ustugi, w oparciu o ceny netto wynikajgce z faktur za dany
okres rozliczeniowy + obowigzujacy podatek VAT; Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do
zwiekszenia ww. ryczattu w przypadku, gdy wytwarzane przez Najemce odpady przekracza¢ beda 1
m’ miesiecznie;

6. Czynsz najmu, okreslony w ust. 1 powyzej, bedzie podwyziszany, po uptywie kazdego roku
kalendarzowego, wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez GUS,
od miesigca nastepujacego po miesigcu ogtoszenia ww. wskaznika. Wystawienie faktury na kwote
zwaloryzowanga bedzie réwnoznaczne ze zwaloryzowaniem czynszu przez Wynajmujacego.

7. Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego czynszu najmu oraz ww. opfat
eksploatacyjnych na nastepujgcych zasadach:

a. czynsz najmu pfatny bedzie z géry do 20 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujgcego,

b. optaty eksploatacyjne za: energie elektryczng, wode zimng i $cieki, odpady komunalne,
ptatne bedg do 30 dnia kazdego miesigca, nastepujgcego po miesigcu, za ktéry naliczane
s3 ww. optaty, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.

(o]

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez koniecznosci ich podpisania przez
osobe uprawniong do reprezentowania Najemcy.



9. Nalezny czynsz najmu uiszczany bedzie na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany kazdorazowo
na fakturze VAT.

10.Za date ptatnosci przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

11.W przypadku opdzZnienia w uiszczaniu czynszu najmu lub optat eksploatacyjnych, Wynajmujacemu
przystuguja odsetki w ustawowe]j wysokosci za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.

12.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych kazdorazowo w
przypadku zwiekszenia optat przez podmioty swiadczace ustugi. Powyzsza zmiana wysokosci opfat nie
bedzie zmiang umowy.

§4

Najemca zobowigzany jest do:

1.
2.
3.

Dokonywania biezgcych remontéw i napraw we wtasnym zakresie i na wiasny koszt i ryzyko.

Uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego na dokonanie w lokalu zmian, ulepszen, modernizacji i remontéw,
z wyjatkiem dokonywania biezgcych napraw zwigzanych z eksploatacjg lokalu.

Uzyskania pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujgcego oddanie do korzystania wynajetego
lokalu osobom trzecim.

Zawarcia ubezpieczenia OC z zakresu prowadzonej dziatalnosci.

Pokrycia kosztéw usuwania szkdd w wynajmowanym lokalu powstatych w czasie korzystania z lokalu, w tym
réwniez wyrzadzonych przez osoby odwiedzajgce lokal.

Niezwtocznego — nie pdzniej jednak niz w terminie 3 dni od zaistnienia zmiany — poinformowania Wynajmujgcego na
pismie o wszelkich zmianach dotyczacych Najemcy, a majacych znaczenie dla realizacji umowy, w szczegdlnosci
takich jak: zmiana adresu, pozostatych danych kontaktowych lub formy prawnej prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Do czasu otrzymania powiadomienia o powyzszych zmianach wszelkie dziatania Wynajmujgcego
dokonane w oparciu o dane dotychczasowe bedg uznawane za skuteczne.

§5
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.12.2014 r. do dnia 30.11.2019r.
Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazda ze Stron z waznych przyczyn, w szczegdlnosci o charakterze
ekonomicznym, z zachowaniem 6- miesiecznego okresu wypowiedzenia.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a. uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie
przestaje go uzywaé w taki sposdb, albo
b. zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,
c. dopuszcza sie zwtoki z zaptata czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci.
W przypadku rozwigzania umowy Najemca jest zobowigzany niezwtocznie zwrdcic¢ przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym w stosunku do chwili wydania.

§6

Kazda zmiana postanowiert umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowania przepisy Kodeksu Cywilnego.

§8

Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



