Zatacznik nr 1
do Regulaminu

Umowa najmu / Projekt

umowa zawarta w dniu ... 2016 roku w Bochni pomiedzy:

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Bochni ,,Szpital Powiatowy” z siedzibg w Bochni przy ul.
Krakowska 31, 32-700 Bochnia, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Krakowie, Wydziat Xl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego i wpisany do rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i
Zawodowych, Fundacji, Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej pod numerem KRS 0000031986, posiadajacy
numer NIP 8681604021, REGON 000304349, reprezentowany przez Dyrektora Jarostawa Kycie, zwany dalej
Wynajmujacym

a

zwanym/a w tre$ci umowy Najemca
0 nastepujacej tresci :

Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego rozstrzygnietego
wdniu ... 2016.

Wynajmujgcy posiada zgode na zawarcie umowy najmu zgodnie z Uchwatg XXXIX/416/2014 Rady Powiatu w
Bochni z dnia 25 czerwca 2014 r.

§1
Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego mieszczacego sie w Budynku Administracyjnym
(Dyrekcji) SP ZOZ w Bochni ,Szpital Powiatowy” ul. Krakowska 31, sktadajacy sie z pomieszczen o tgcznej
powierzchni 110,66 mz, w ktédrym Najemca prowadzit bedzie apteke ogélnodostepna. W czynszu uwzglednione
jest ponadto jedno miejsce parkingowe w poblizu lokalu apteki oraz powierzchnia na Scianie budynku na
informacje o aptece (przed wejsciem do apteki).

§2
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot najmu, okreslony w § 1, jest wolny od wad i znajduje sie w stanie
przydatnym do umdéwionego uzytku.
2.  Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi w
przedmiotowym zakresie zadnych uwag czy zastrzezen.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ czynsz najmu W wysokos$ci .. zt. netto (stownie:
...................................................... zt) — zgodnie z ofertg wybrang w wyniku przeprowadzonego postepowania
przetargowego oraz pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu, stanowigce zatgcznik nr
1 do niniejszej umowy.

2. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie nieruchomosci.

3. Do czynszu najmu doliczony bedzie podatek VAT w ustawowej wysokosci.
Czynsz najmu, okreslony w ust. 1, bedzie podwyzszany po uptywie kazdego roku, wskaznikiem wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez GUS.

5. Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego czynszu najmu oraz optat eksploatacyjnych,
wskazanych w zat. nr 1 do umowy, na nastepujgcych zasadach:



10.

a. czynsz najmu oraz optaty za: centralne ogrzewanie, gaz na cele przygotowania cieptej wody
uzytkowej, wywdz nieczystosci oraz optata za utrzymanie czystosci przed lokalem - ptatne
beda z géry do 15 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego,

b. optata za wode i Scieki, a takze za energie elektryczng - ptatne bedg do 30 dnia kazdego
miesigca, nastepujgcego po miesigcu, za ktory naliczane s ww. optaty, na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez koniecznosci ich podpisania przez
osobe uprawniong do reprezentowania Najemcy.

Nalezny czynsz najmu uiszczany bedzie na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany kazdorazowo na
fakturze VAT.

Za date ptatnosci przyjmuje sie dzier uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

W przypadku zwtoki w uiszczaniu czynszu najmu, Wynajmujacemu przystugujg odsetki za opdznienie
w eustawowej wysokosci za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci naleznosci kazdorazowo w przypadku wzrostu
kosztédw zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu najmu.

§4
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w czasie trwania umowy, w tym réwniez za
szkody powstate z winy oséb trzecich.

§5
Najemca oswiadcza, ze przedmiotu najmu nie bedzie uzywac¢ w zadnym innym celu, niz okreslony w § 1.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, wtasciwosciami i
wymogami prawidtowej gospodarki, przestrzegajagc obowigzujgcych przepisow, m. In. prawa
budowlanego, prawa w zakresie ochrony ppoz , bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.
Zmiana wykorzystania przedmiotu najmu poczytana bedzie jako razgce naruszenie warunkéw umowy i
stanowi¢ bedzie podstawe do natychmiastowego jej rozwigzania z winy Najemcy.
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w catosci, ani w czesci do jakiegokolwiek
odptatnego lub nieodptatnego uzywania osobom trzecim.
Wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet Najemca dokonuje we wtasnym zakresie.
Najemca odpowiada za stan techniczny, sanitarny i estetyczny pomieszczen objetych umowa.
Przedmiot umowy przekazany zostanie Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym, ktéry stanowit bedzie
integralng czes¢ niniejszej umowy.

§6
Konserwacje, remonty biezgce i kapitalne przedmiotu najmu obcigzaja Najemce.
Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje, przebudowa, remonty, ulepszenia lub zmiany
pomieszczen przedmiotu najmu musza by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wymagajg jego
pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody na przeprowadzenie prac i bedg wykonywane na wytgczny
koszt Najemcy i w jego wiasnym zakresie.
Strony ustalajg, ze z chwilg zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy ewentualne naktady dokonane
przez Najemce przypadng Wynajmujgcemu, bez prawa Zzadania zwrotu poniesionych kosztow przez
Najemce lub, wedtug wyboru Wynajmujacego, usuniete przez Najemce.

Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.
Strony ustalajg, ze w okresie 30 dni przed uptywem obowigzywania niniejszej umowy, Wynajmujacy, po
uprzednim uzgodnieniu terminu z Najemca, ma prawo pokazywaé przedmiot najmu przysztym
potencjalnym najemcom.



§7
Umowe zawiera sie na czas okreslony, tj. od............ 2016 r. do 30.06.2019 .

§8
1. Niniejsza umowa moze ulec rozwigzaniu przed uptywem okresu obowigzywania za porozumieniem Stron.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia jezeli Najemca:
a. uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem i mimo
upomnienia nie przestaje go uzywac w taki sposéb, albo
b. zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub
uszkodzenie,
c. dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci.
3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem za 1-tygodniowym okresem wypowiedzenia w razie utraty przez
Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 1 niniejszej umowy.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11
Ewentualne spory mogace wynikng¢ pomiedzy Stronami beda rozstrzygane przez rzeczowo witasciwy Sad, w
ktorego okregu znajduje sie siedziba Wynajmujgcego.

§12
Integralng czes¢ umowy stanowi podpisany przez obie strony protokét zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu.

§13

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych trzy egzemplarze
otrzymuje Wynajmujacy, jeden egzemplarz Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:



Zatacznik nr 1:
Optaty eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu:

Centralne ogrzewanie

2,51 zt netto / m® + 23% VAT = 3,09 zt brutto / m” / miesigc (w przypadku zmiany podatku VAT naliczany bedzie
podatek VAT w wysokos$ci obowigzujacej w chwili wystawienia faktury)

Gaz na cele przygotowania cieptej wody uzytkowej

1,62 zt netto / m*+ 23% VAT = 1,99 zt brutto / m*/ miesigc (w przypadku zmiany podatku VAT naliczany bedzie
podatek VAT w wysokosci obowigzujgcej w chwili wystawienia faktury)

Woda +$cieki wg wskazan licznika

Wg. wskazan licznika pomnozonego przez obowigzujgcg stawke z faktury za m’ + obowigzujacy podatek VAT
Energia elektryczna

Wg. wskazan licznika pomnozonego przez Srednig cene kWh z faktury + obowigzujgcy podatek VAT

Wywoz nieczystosci

59 zt / netto + 8% VAT =59,40 brutto za miesigc (w przypadku zmiany podatku VAT naliczany bedzie
podatek VAT w wysokosci obowigzujgcej w chwili wystawienia faktury)

Optata za utrzymanie czystosci przed lokalem

15 min/ dzien x 22 = 330 min/ miesigc =5,5h/ miesigc x 11,50 = 63,25zt netto / miesigc + VAT



